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Memoria Justificativa del Estudio de Detalle de 1a Explanada Norte

de la Dirsena de Africa en Area de Normativa AN1-C del

Plan Especial SG-P “Puerto de Las Palmas”
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1- Datos generales (promotor, equipo redactor)

La Autoridad Portuaria de Las Palmas promueve este Estudio de Detalle, que ha
sido redactado por:

- Director: Salvador Capella Hierro. Por suplencia, Rosario Saad Sanchez,
Jefa de Area de Operaciones y Servicios (Resoluciéon del Consejo de
Administracién de 28/06/2019).

- Equipo Técnico: )

« Esteban del Nero Benéitez, Jefe de Area de Planificacion y
Gestion. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

+ José Ramon Gonzalez, Jefe de la Division de Planificacion Fisica.
Ingeniero Técnico de Obras Publicas.

« Guillermo A. Holm Mateo, Responsable de Infraestructuras de la
Division de Planificacion Fisica. Ingeniero Técnico de
Telecomunicaciones.

+ Pedro Hernandez Tarajano, Responsable de Infraestructuras de la
Division de Planificaciéon Fisica. Ingeniero Técnico de Obras
Publicas.

« Richard Goémez Melian, Responsable de Infraestructuras del
Departamento de Dominio Publico. Arquitecto.

2.- Marco Normativo

2.1.- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en adelante Ley 4/2017, establece las siguientes
determinaciones respecto de los estudios de detalle.

El objetivo del presente Estudio de Detalle es complementar las
determinaciones urbanisticas de un ambito o superficie del Area de
Normativa AN1-C del Plan Especial de Ordenacion del Sistema General
Portuario (PE SG-P) del Puerto de Las Palmas, de conformidad con el
articulo 134 de la Ley 4/2017:

Articulo 134. Instrumentos complementarios

1. La ordenacion urbanistica se complementa con los siguientes instrumentos: a)
Los estudios de detalle. b) Los catdlogos. c) Las ordenanzas municipales de edificacion y
urbanizacion.
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2. Igualmente, la ordenacion podra ser complementada y, en su caso, completada
por ordenanzas provisionales insulares y municipales en los supuestos establecidos por
esta ley.

Al tratarse de un instrumento complementario, conforme al art 134 y
el capitulo VII de la mencionada Ley, y no de un instrumento de
ordenacion urbanistica dispuesto en el art 133, el contenido del presente
Estudio de Detalle, viene dado por el articulo 140.2 de la Ley 4/2017).
Ademas no resulta necesario incluir el andlisis definido en el articulo
140.3:

Articulo 140. Contenido documental minimo de los instrumentos de
ordenacion urbanistica (...)

2. El contenido documental de los estudios de detalle estard compuesto de la
memoria justificativa, los planos de informacion y los planos de ordenacion.

3. Todos los instrumentos de ordenacion urbanistica contendran un andlisis de
integracion paisajistica que formard parte de la documentacion informativa.

El objeto, capacidad de regulacion, elaboracion y aprobacién de los
Estudios de Detalle debe ser acorde con lo dispuesto en el articulo 150 de
la Ley 4/2017:

Articulo 150. Estudios de detalle

1. Llos estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para
manzana o unidad urbana equivalente, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y
demds obras y elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacion
pormenorizada.

3. En ningun caso, los estudios de detalle podran: a) Modificar la clasificacion y el
destino urbanistico del suelo. b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

4. Para la elaboracion y la aprobacion de los estudios de detalle se estard a lo
previsto para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto,
quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacion ambiental por su
escasa dimension e impacto.

El presente documento de Estudio de Detalle cumple con el articulo
transcrito, ya que el objeto del mismo es adaptar las determinaciones de
la ordenacién pormenorizada referente a los volimenes edificables para
una manzana o unidad urbana equivalente en el ambito de la Explanada
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Norte de la Darsena de Africa, sin modificar la clasificacion o destino del
suelo, sin incrementar el aprovechamiento urbanistico y sin afectar a
dotaciones publicas.

2.2.- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Este Reglamento desarrolla la Ley 4/2017, en lo referente al Sistema
de Planeamiento de Canarias. Respecto los Estudios de Detalle, como
instrumentos complementarios de los instrumentos urbanisticos de
desarrollo, establece lo siguiente:

Capitulo V. Instrumentos complementarios
Seccion 19, Estudios de Detalle
Articulo 85 Objeto y limites.

1. Los estudios de detalle (ED) tienen por objeto completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a
los volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y
eficiencia energética.

2. También podrdn regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y
demds obras y elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacion
pormenorizada.

3. En ningun caso, los estudios de detalle podran:
a) Modlificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.

Articulo 86 Procedimiento.

1. La iniciativa para la formulacion de los estudios de detalle corresponde a las
Administraciones publicas y a los particulares.

2. La elaboracion y la aprobacion de los estudios de detalle se estard a lo previsto
para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, con las
sigulentes singularidades:

a) Se presentard el borrador de estudio de detalle acompaiado de la
documentacion acorde a su objeto.
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b) Tras el andlisis de la documentacion si esta fuera incompleta se requerira de
subsanacion por los servicios técnicos municipales.

¢) La aprobacion inicial corresponderd al Pleno del ayuntamiento, previo informe
técnico y juridico. No obstante, en los municipios de gran poblacion, esta aprobacion
Inicial corresponde a la Junta de Gobierno Local.

d) Se sometera a informacion publica por plazo de un mes anunciado, en la forma
prevista para los planes parciales y especiales.

e) Simultaneamente se sometera a audiencia de los propietarios afectados que no
hubieran suscrito la iniciativa.

) Se solicitaran los informes preceptivos que exija la legislacion sectorial cuando el
ambito de ordenacion estuviera afectado por los mismos.

g) Para la contestacion de las alegaciones se estard a las disposiciones de los
planes parciales y especiales.

h) La aprobacion definitiva corresponde al Pleno del municipio, previo informe
técnico y juridico.
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[) Transcurrido €l plazo preceptivo sin que se hubiera adoptado acuerdo, el estudio
de detalle se entendera aprobado en los mismos términos que los planes parciales de
Iniciativa privada de acuerdo con la Ley.

3. £l estudio de detalle se publicard en la forma prevista para los planes parciales y
especiales al objeto de su entrada en vigor.

Sobre este ultimo parrafo, el Reglamento establece lo siguiente
respecto de la aprobacion y publicacién de los planes parciales y
especiales:

Capitulo 1V. Instrumentos urbanisticos de desarrollo.

(...)

Seccion 24, Procedimiento

c006754a

()

Articulo 83 Aprobacion definitiva y publicacion.

1(.)

2. Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicard en el boletin oficial de la
provincia a los efectos de su entrada en vigor, indicando la fecha de la resolucion de
dicha aprobacion y la direccion electronica para su consulta y el boletin en el que ha sido
publicado el informe ambiental estratégico, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 70
ter, apartado 2, de la Ley reguladora de las bases del Régimen Local,
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que depende del Ministerio de Fomento, a través de Puertos del Estado,
ya que, de conformidad con el art. 25.b) y d) del TR-LPEyMM (aprobado
por RD-L 2/2011) entre sus competencias tiene la de gestionar el dominio
publico portuario que tenga adscrito y la de ordenar la zona de servicio y
los usos portuarios en coordinacion con las Administraciones competentes
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

De tal forma, la aprobacion inicial del documento Estudio de Detalle
correspondera a la Junta de Gobierno Local y la aprobacion definitiva
corresponde al Pleno Municipal del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria.

3.- Objeto y Alcance del Estudio de Detalle.

3.1.- Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto adaptar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano para la
manzana o unidad urbana equivalente definida en la explanada norte de la
Darsena de Africa del puerto de Las Palmas, en lo relativo a la
redistribucion mas eficiente de la edificabilidad global asignada al ambito
de normativa AN1-C.

En ningln caso, modifica la clasificacion y el destino urbanistico del
suelo, ni incrementa el aprovechamiento urbanistico del ambito.

La propuesta del Estudio de Detalle no suprime, ni reduce, ni afecta
negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas, ya que todo el
ambito SG-P es dominio publico portuario de titularidad estatal,
infraestructura portuaria.

3.2.- Estructura del documento
El presente Estudio de Detalle se compone de los siguientes
documentos:

» Memoria Justificativa
+ Planos de Informacion
+ Planos de Ordenacion
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Los documentos legalmente vinculantes del Estudio de Detalle son
los relativos a la Ordenacion y, dentro de ella, la Memoria Justificativa y
los Planos de Ordenacidn. Los planos de Informacién cumplen una funcion
complementaria.

3.3.- Legitimidad de la Autoridad Portuaria de Las Palmas para la
formulacion del presente Estudio de Detalle

La Autoridad Portuaria de Las Palmas, en calidad de organismo
publico, con competencias en la gestion del dominio publico portuario
adscrito y la ordenacién de los usos portuarios en los mismos, dispone de
la legitimacion juridica necesaria para formular el presente Estudio de
Detalle, segln el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante (en adelante TR-LPEyMM), aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Recordemos que a partir del presente Estudio de Detalle Unicamente
se estd realizando una ordenacion complementaria a la ordenacion
urbanistica del Sistema General Portuario (SG-P) “Puerto de Las Palmas”
ya aprobada mediante el correspondiente Plan Especial de Ordenacion, de
conformidad con el articulo 56 del TR-LPEyMM.

4.- Ambito del Estudio de Detalle.

El dmbito del Estudio de Detalle se circunscribe a la manzana o unidad
urbana equivalente definida en la explanada norte de la darsena de Africa
dentro del Area de Normativa AN1-C: “Logistica y almacenaje”, del Plan
Especial de Ordenacion del Sistema General Portuario (PE SG-P). La unidad
limita al norte y al este con la via de acceso al muelle de Nelson Mandela; al sur
con la zona de maniobra y el viario secundario de acceso al muelle de Juan
Sebastian Elcano desde la rotonda de Mr. Park; y al oeste con la via
denominada Andrés Perdomo.

Se trata de una manzana o unidad urbana equivalente de 145.173,60 m?
de superficie, a los efectos urbanisticos. Las determinaciones urbanisticas del
Plan Especial le otorgan una ocupacién maxima del 80% (116.138,88 m?) y una
edificabilidad bruta de 1,2 m?/m? (que se puede materializar en un maximo de
174.208,32 m? construidos) y una gran variedad de usos pormenorizados que
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van desde el pequefio comercio o las tres categorias de industria hasta el
almacenaje, incluido el especial, o la logistica.

Se trata, por lo tanto, de una manzana o unidad urbana equivalente con
usos autorizados muy heterogéneos pero con una edificabilidad otorgada de
forma global al ambito de normativa.

5.- Normativa urbanistica de aplicacion

5.1.- Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Normas Urbanisticas del PGO, al respecto de los estudios de
detalle, establecen lo siguiente:

Articulo 1.1.12 Estudios de Detalle

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del TR-LOTCENC, para la
debida aplicacion del Plan General de Ordenacion, de los Planes Parciales y Especiales de
Ordenacion, podran redactarse cuando fuese necesario, para manzana o unidad urbana
equivalente, Estudios de Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en e/
suelo urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos
de planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y demas espacios publicos, y sin
incrementar las ediificabilidades asignadas por los Planes.

¢) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario
complementario interno al drea. La disposicion volumeétrica podra integrar, en su caso, la
localizacion de los usos de acuerdo con las condiciones que para los mismos se regulan
en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion o normas particulares de los
planeamientos de rango superior que desarrollen.

d) Concretar y ajustar la ordenacion genéricamente prevista desde el Plan General
de Ordenacion a través de sus fichas de condiciones de desarrollo para las dreas
remitidas desde €/ a esta figura de planeamiento.

2. Deberan respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en
cuanto a ocupacion de suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacion y
usos permitidos. Asimismo, los Estudios de Detalle en ningun caso podran modificar e/
destino_urbanistico del suelo; incrementar el aprovechamiento urbanistico del mismo;
proponer la_apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el plan que
desarrollen o complementen, asi como reducir las superficies destinadas a viales o
espacios libres.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del
Plan General de Ordenacion, o cuando el Ayuntamiento lo considere conveniente, por
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propia iniciativa o a propuesta de interesados, en atencion a las circunstancias
urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados.

4. El contenido documental minimo de los Estudios de Detalle sera el sefialado en
la legislacion aplicable y sus correspondientes reglamentos y €l que se determine en la
correspondiente Ordenanza Especial. El Estudio de Detalle mantiene estrictamente la
superficie del viario y de espacios libres publicos definidos en el PGO, asi como la
edificabilidad, formalizacion concreta de la edificacion y el resto de los preceptos legales
establecidos

5.2.- Plan Especial de Ordenacion del Sistema General Portuario
(PE SG-P)

La ordenacién urbanistica vigente del SG-P viene establecida por el
“Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio y Zona de Actividades
Logisticas del Puerto de la Luz y Las Palmas (OAS-04 y OAS 05) que fue
aprobado definitivamente, de forma parcial, segun acuerdo plenario del
Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en sesidn celebrada
el 30 de marzo de 2007.

Sobre dicha ordenacion urbanistica se han realizado diversas
alteraciones mediante una serie de modificaciones posteriores.

En el caso de la primera modificacion (aprobada por Orden de 8 de
noviembre de 2012 de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial) se trataba de formalizar, en la tramitaciéon del propio
Plan Especial, la modificacion normativa que ya habia sido recogida en el
documento de la Adaptacion Plena del Plan General Municipal de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, aprobado inicialmente por
acuerdo plenario del Ayuntamiento de fecha 22 de junio de 2009 y, en
concreto, el articulo 40.4 “Condiciones de Uso” de la Normativa del Plan
Especial de Ordenacion, con el fin de ampliar el uso pormenorizado
“Almacén especial y los tres tipos de categoria de industria” que en aquel
momento se limitaba a la subarea C, a todo el Area de Normativa AN1.

La 22 Modificacion del Plan Especial de Ordenacién del Area SG-P
“Puerto de Las Palmas”, anterior OAS-04 y OAS-05 (aprobada por acuerdo
del ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el dia 28 de mayo
de 2014). tenia los siguientes objetivos:

- Adecuar el Plan Especial al desarrollo y la ampliacion del puerto de
Las Palmas de los Ultimos afios, adaptando los planos de ordenacion
a la nueva superficie terrestre emergida y actualizando su estructura
a la cartografia y los desarrollos urbanisticos ya ejecutados.
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Favorecer el establecimiento de nuevas actividades portuarias en
diversas Areas de Normativa del Plan Especial, incorporando o
asegurando su utilizacion como terrenos multifuncionales o
polivalentes que faciliten su explotacion y gestion como dominio
publico portuario.

Subsanar o aclarar algunas determinaciones del Plan Especial,
especialmente aquella relativas a la interpretacion de la Ley de
Puertos.

Entre las modificaciones destinadas a favorecer la actividad portuaria

se aprobaba incorporar la zona anexa al Muelle Reina Sofia Norte al Area
de Normativa Almacenaje y Logistica (AN1-C).

Con posterioridad, se tramitd una nueva modificacion del Plan

Especial de Ordenacion del SG-P, la “ 32 Modificacion del Plan Especial de
Ordenacion del Area SG-P: Puerto de Las Palmas (Anterior OAS-04 Y OAS-
05)', que fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en
sesion ordinaria celebrada el dia 30 de septiembre de 2016. Esta
modificacion tenia los siguientes objetivos:

Mejorar la accesibilidad del transporte terrestre al puerto de Las
Palmas, facilitando la conexion del sistema general portuario (SG-P) y
del sistema general de dotaciones del espacio litoral (SG-DEL) con el
sistema general viario (GC-1).

Proponer una alternativa viable técnica y econdmicamente (a corto y
medio plazo) al planteamiento contemplado en el vigente Plan
Especial de realizar un nuevo acceso viario al puerto de Las Palmas
por el entorno del Area Funcional AN3-TO.

Mantener la continuidad en las conexiones viarias dentro del ambito
de la Zona de Servicio del puerto de Las Palmas, permitiendo y
facilitando la gestidon conjunta de todos los ambitos de normativa,
tanto los incluidos en el SG-P como los incluidos en el SG-DEL.
Separar los accesos a las distintas zonas del puerto de Las Palmas,
atendiendo a sus especificidades y demandas. Eliminando del acceso
por la Glorieta de Belén Maria los traficos terrestres que no estan
vinculados estrictamente con la actividad portuaria comercial.
Contemplar los cambios en la red viaria necesarios para la nueva
delimitacion del recinto aduanero portuario que se ejecute, cuyo
control de accesos debera desplazarse de su actual posicion en el
entorno del Muelle de Sanapu, a su futura localizacidon en el entorno
del Muelle Pesquero.
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- Mantener la accesibilidad interior a los diferentes muelles, parcelas y
concesiones administrativas existentes en la zona afectada por el
nuevo acceso desde la GC-1.

- Actualizar y/o adaptar la normativa del documento del Plan Especial
de Ordenacion del SG-P, con el objeto de incorporar en el documento
las modificaciones introducidas por el PGO de LPGC del afio 2012.

Tras las mencionadas modificaciones, el articulo 40 “drea de
Normativa ANI1-C: Almacenaje y Logistico’ de la Normativa del Plan
Especial del SG-P esta vigente con el siguiente tenor literal:

Articulo 40  Normas Particulares para el Area de Almacenaje y Logistica (AN1)

1. Ambito y superficie

Ambito:
Superficie:

Subareas

el senalado en el Plano n° 3 de Normativa
114,95 Has, mas 36,09 Has de futuros rellenos.

El drea se divide a efectos de normativa en tres subareas, con las
siguientes denominaciones y superficies:

Subdrea A: 483.671 m?

Subdrea B: 132.746 m? actuales, mas 23.350 m? del relleno
del pantalan de Cory

Subdrea C: 555.114 m? actuales, mds 434.300 m?, de rellenos
previstos en La Esfinge.

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacion:

Parcela minima:

Las parcelas quedaran delimitadas por la alineaciones exteriores
de manzana y por las divisiones internas que establezca la
Autoridad Portuaria, en proyectos de construccion y concesiones.
La parcelacion reflejada en los planos es puramente indicativa.

200 m?.
Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podrd autorizar parcelas

inferiores al minimo para ubicar servicios o instalaciones
especificas.

3. Condiciones de edificacion

Ocupacion maxima de la parcela: 100%, en la subdrea A

80 %, en las subareas By C
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Altura maxima de la edificacion: 15 metros, en las subdreas A y C

Edificabilidad maxima sobre parcela:

Calidad de la edificacion.

12 metros, en la subdrea B
Podré superarse la altura maxima establecida:

e En nstalaciones técnicas que asi lo
requieran, tales como dispositivos de
carga y descarga, etc.,, en todas las
subdreas.

e FEn edificios administrativos con funciones
representativas, en las subdreas A y C, en
los que la altura maxima podra elevarse a
25 metros.

e Fn edificios destinados al almacenaje de
graneles alimenticios.

e [En edificios destinados al almacenaje de
mercancias, dotados de sistemas de
manipulacion mecanica para el almacenaje
a gran altura.

1,4 m2/m2, en la subdrea A

1,2 m2/m2, en las subdreas By C

Los paramentos de los edificios situados sobre el muelle
Grande, alineaciones Sur y Oeste, que conformen, a
Juicio de la Autoridad Portuaria, la vision de estos desde
la ciudad o desde los buques de pasajeros entrantes,
deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria
podrd exigir a los concesionarios cambios en el disefio,
materiales y color de dichos paramentos para adecuarlos
a la calidad requerida por su emplazamiento.

En estos frentes de muelle, la superacion de la altura
maxima prevista en el parrafo anterior, no podrd
producirse en mas de un 25% de su longitud.

En el drea de la Isleta, los proyectos de edificacion
aportaran un estudio de su posible incidencia en relacion
a las vistas desde el mar (bugues de Pasajeros). Los
elementos visibles de estos proyectos, asi como los
paramentos de aquellos que se localicen en el borde de
la urbanizacion con el paraje protegido, deberdn cuidar
especialmente su integracion en texturas y colores con el
entorno natural. En su caso, la Autoridad portuaria podrd
exigirles cambios en este sentido, en el proyecto, o la
realizacion de acondicionamientos que minimicen su
impacto visual.
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4. Condiciones de uso
Usos pormenorizados permitidos en todas las sub-areas:
Pequena industria

Pequefio almacén, almacén en general y logistico y, en particular, silos
de graneles alimenticios.

Talleres de automocion y reparacion
Pequefio comercio
Local de oficina

Espacio libre y equipamiento en todas sus categorias.

Servicios publicos en todas sus categorias

Transporte y red viaria, en todas sus categorias
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Establecimientos para consumo de bebidas y comidas, en su tipo I,
Almacén especial y las tres categorias de industria.

Logistico

Instalaciones técnicas portuarias

Usos permitidos en la subdrea C:
Todos los industriales, incluida la produccion de energia
Almacenaje de todo tipo de graneles
Para los terrenos incluidos dentro del Area de Proteccion del Paisaje
Protegido de La Isleta, se exigird la inclusion en el proyecto basico que
sirva de base para el otorgamiento de las concesiones, de la descripcion

de los posibles efectos ambientales y, en su caso, del estudio de impacto
ambiental.

c006754a

5. Condiciones de accesos y aparcamiento

En nuevas concesiones, siempre que puedan disponer de acceso desde vias
secundarias o internas, no se permitird la construccion de ningun acceso directo
desde el viario principal.

En el proyecto se incluird un plano de planta en el que se definird el acceso o
accesos al interior de la parcela, desde la via a que de frente, y se indicardn, en su
caso, las plazas de estacionamiento que resulten en el frente de la parcela, como
consecuencia de la aplicacion de la seccion tipo prevista en el plan para la via en
gue se ubique.
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Los accesos rodados a parcelas tendrén una anchura maxima de 5 metros, salvo
autorizacion especial motivada y, en general, los proyectos procuraran racionalizar
los accesos de forma a maximizar el numero de plazas de estacionamiento que
qgueden en la calle.

En el interior de la parcela, deberdn preverse las plazas de estacionamiento de
pesados necesarias para alojar a los vehiculos propiedad de la empresa
concesionaria y a los que deban estacionarse en ella habitualmente. En su caso, en
el interior de las parcelas, se preveran las plazas de estacionamiento de ligeros
necesarias para que, conjuntamente con las resultantes en el tramo de calle a que
de frente la parcela, alcancen un estandar minimo de 1 plaza por cada 150 m? de
edificacion .

En construcciones en que se dispongan mds de 50 m? de oficinas, el estandar
anterior se incrementara en 1 plaza por cada 50 m?. suplementarios destinados a
este uso.

De forma particular, este criterio bdsico se corregird, en los siguientes casos
especificos, mediante un coeficiente reductor:

- Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio badsico se multiplicara por un coeficiente
igual a 1;
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- Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicara un coeficiente igual a 0,75 al
criterio basico;

- Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor serd de 0,6 aplicado al
criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de
almacenaje, la automatizacion y mecanizacion de medios de manipulacion de
mercancias disminuyen la necesidad de personal operario por metro cuadrado de
superficie de almacenamiento por lo que la prevision de plazas de aparcamiento
también disminuye.

6. Condiciones de tramitacion y desarrollo

Las dreas de La Isleta y de la Esfinge podrén desarrollarse mediante dos
procedimientos:

c006754a

A.- Directamente, procediendo a la delimitacion de parcelas, las indicadas en el
plano u otras, mediante la estructura que proporciona el viario indicativo
previsto en el plano n° 2, de Red Viaria y Equipamientos, del presente Plan
Especial.

B.- Mediante la realizacion de proyectos de obras ordinarios de urbanizacion,
en los que se defina, parcial o globalmente, un nuevo viario que sirva de
referencia para la parcelacion y el otorgamiento de concesiones.
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Con independencia de lo anterior, en las subdreas A y C podrd redistribuirse la
edificabilidad global que corresponda a una manzana o parte de ella, mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle, segun lo contenido en el articulo 8.1.C.

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el

En el caso de que los proyectos actuales de infraestructuras y rellenos portuarios
recogidos en el presente Plan Especial para el drea de La Esfinge deban
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modificarse, a los rellenos que resulten de los proyectos que realmente se
construyan se les aplicaran las normas previstas en este articulo para la subarea C,
manteniendo como zona de muelles una banda de cuarenta metros de anchura
medidos desde el cantil.

De igual manera se actuara en los terrenos resultantes de las obras del entorno
del Pantalan de Cory, si bien, la zona de muelles serd de 12 metros como en los
muelles colindantes.

Por otro lado, el articulo 8 de la Normativa del Plan Especial de
Ordenacion del Area SG-P “Puerto de Las Palmas” (Anterior OAS-04 Y
OAS-05)", también establece lo siguiente en cuanto a los Estudios de
Detalle:

Articulo 8. Estudios de Detalle

1. Podran redactarse Estudios de Detalle que tendrén como objetivos el
establecimiento definitivo de las alineaciones y rasantes, reajustar y completar los
volumenes previstos en la ordenacion del Plan Especial.

De jgual modo, podrén completar la red viaria de servicio del puerto, prevista en el
Plan Especial sin que puedan, en ningun caso, establecer nuevas vias abiertas al uso
publico.

2. Si la ordenacion prevista en el Plan Especial resultara obsoleta en relacion a los
cambios que puedan producirse en los traficos maritimos y sus tecnologias asociados,
podran redactarse Estudios de Detalle que reajusten o complementen las
determinaciones del Plan Especial, siempre que se respeten las condiciones urbanisticas y
los usos pormenorizados previstos para el drea en que se ubique la zona a reordenar y
no vulnere lo establecido en el art. 38 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprobd el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

3. Una vez redactado el Estudio de Detalle por la Autoridad Portuaria, se elevara al
Ayuntamiento para su tramitacion y aprobacion, sin perjuicio de que puedan
encomendarse a la Autoridad Portuaria de Las Palmas la gestion de determinadas tareas
y funciones en relacion con el procedimiento de aprobacion.
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6.- Descripcion, datos y edificaciones existentes en el ambito del
Estudio de Detalle.

6.1.- Estado actual.

La manzana o unidad urbana equivalente objeto de este estudio de
detalle cuenta con un total de 145.173,60 m? y una edificabilidad bruta de
1,2 m?2/m? (174.208,32 m?).

En la actualidad, Naviera Armas tiene otorgada en concesion
administrativa una superficie de 52.677,39 m? dentro de la manzana o
unidad urbana equivalente del Estudio de Detalle, por un plazo
concesional que finaliza en el afio 2050.

La edificabilidad consumida en esta concesion dentro de la manzana
0 unidad urbana equivalente o unidad urbana equivalente del Estudio de
Detalle no supera los 2.794 m? (edificabilidad total del edificio) ya que se
da la circunstancia de que el edificio de la terminal se encuentra
parcialmente fuera de la manzana o unidad urbana equivalente o unidad
urbana equivalente. Esta edificabilidad es el equivalente al 0,05 mZ/m?
frente al 1,2 m%/m? que tiene asignado. En efecto, las terminales
maritimas de este tipo precisan de poca edificabilidad, ya que la mayor
parte del espacio se destina a zonas de almacenamiento descubierto y de
preembarque.

También la Naviera Armas tiene una autorizacion temporal para el
depdsito de vehiculos en un espacio de 5.294,46 m?, sin edificabilidad
consumida.

Aparte de estas parcelas otorgadas en concesion y autorizacion
también hay un pequefio espacio residual de 1.913,49 m? que realmente
funciona como acceso a la terminal y que tampoco consume edificabilidad.

De esta situacion inicial ya podemos comprobar que en el 40% de la
superficie (59.885,34 m?) solo se ha consumido menos del 0,5 % (2.794
m?) de la edificabilidad total, lo que supone un enorme déficit en la
capacidad de desarrollo edificatorio del puerto de Las Palmas en este
ambito de normativa.

Desde el punto de vista de la urbanizacion, con fecha 07 de junio de
2019 fue presentado en el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
(Numero de Registro: 19017779558) el “Proyecto de Obra Publica
Ordinaria para nuevos viales de acceso a la terminal interinsular (Puerto
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de Las Palmas)' que promueve y ejecuta esta Autoridad Portuaria en el
ambito de sus competencias. Se trata de un vial secundario, y por tanto
potestativo en cuanto a su desarrollo y ubicacion, que atraviesa el ambito
por lo que ademas, en el futuro, una vez ejecutado, servira de acceso
interior al resto de las parcelas que configuren la manzana o unidad
equivalente que se somete a este Estudio de Detalle.

6.2.- Prevision de desarrollo.

Como se acaba de indicar, en el ambito del Estudio de Detalle la
Autoridad Portuaria de Las Palmas ha redactado y estd ejecutando el
proyecto para la ejecucion de un acceso interior a las parcelas que
resulten del desarrollo de la manzana o unidad urbana equivalente. Se
trata de un acceso viario de segundo orden con una superficie de 14.009
m2. El consumo de edificabilidad de este concreto proyecto sera nula, sin
perjuicio de actuaciones posteriores que pudieran requerir este
aprovechamiento.

La Naviera Armas ha solicitado una ampliacién de su concesion de
23.122,89 m? donde solo se espera consumir una edificabilidad inicial de
273 m?2. Es decir, inicialmente la edificabilidad necesaria seria de un 0,01
m2,

También la Autoridad Portuaria de Las Palmas ha adjudicado un
concurso para la redaccion de un nuevo puesto de inspeccion fronteriza
(IFCM). Se trata de unas instalaciones donde mas del 80 % del suelo debe
estar libre de edificacion y destinado a la operativa propia de los camiones
que las usan. Se estima que el IFCM precisara un maximo de 4.000 m?
construidos en una parcela de 13.729,04 m?, lo que equivale a 0,29 m?/m?
frente a los 1,2 m?/m? asignados de forma global al AN1-C.

La empresa La Luz Autoport, S.L. ha solicitado, a su vez, una
concesion administrativa para la construccion de un silo de
almacenamiento de vehiculos asociado a la zona de maniobra y rampa
existente en esa zona del puerto. El edificio del silo precisa ocupar una
parcela de 19.868,96 m2. Su superficie construida podra alcanzar los
79.423 m2. Para ello necesitaria una edificabilidad minima de 4 m%/m2.

El resto de la manzana o unidad urbana equivalente o unidad urbana
equivalente aln no tiene destino previsto si bien, segun el Plan Especial
(PE SG-P), podria acoger todo o parte del espacio reservado para
dotaciones-aparcamientos en el AN1-C que, si bien, tienen caracter
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vinculante en cuanto a su existencia, no lo tienen en cuanto a su
ubicacién dentro del area de normativa (Articulo 47. Normas Particulares
para la Red Viaria).

Como es ldgico, el planeamiento complementario de desarrollo en un
entorno como el dominio publico portuario no puede cehirse a las
necesidades actuales de edificabilidad para cada uno de los proyectos
existentes o previstos, por lo que sera necesario tener en cuenta un
margen para las futuras reformas, desarrollo y/o ampliacién, no solo de
las edificaciones sino también del objeto de las diferentes concesiones.

7.- Justificacion y descripcion de la propuesta de distribucion de
la edificabilidad.

7.1.- Justificacion y descripcion de la propuesta de distribucion de
la edificabilidad.

La distribucién de las areas de normativa del Plan Especial de
Ordenaciéon se han definido teniendo en cuenta la separacién en areas
funcionales homogéneas establecidas desde el Esquema Director y
atendiendo principalmente a los usos y actividades que se ha previsto
tengan lugar en cada una de ellas.

El caso del Area de Normativa 1 (AN1): Area funcional almacenaje y
logistica, comprende aquellos terrenos de la zona de servicio dedicadas
fundamentalmente al almacenaje, la distribucion y la logistica, incluidas
labores de terminacion, limpieza y empaquetado de algunas mercancias.

Esta Area de Normativa ademas tiene una subdivisién de acuerdo a
la especializacidn de las actividades y la intensidad de uso del suelo. Asi el
AN1-A es una zona de alta intensidad destinada principalmente a la
logistica y pequefia industria. EI AN1-B es una zona de intensidad media
que mezcla el almacenamiento cubierto con las zonas de carga y
descarga. Por su parte el AN1-C que nos ocupa es la zona de expansion y
ampliacién portuaria, que se incorpora a la zona de servicio terrestre bien
por la urbanizacion de nuevos terrenos en La Isleta, bien por la ampliacion
mediante la construccion de explanadas y muelles a través de rellenos e
infraestructuras de proteccién portuarias.
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Se trata, por lo tanto, de un area de normativa cuya vocacion es la
de dar respuesta a la nueva y variada demanda de traficos y actividades.
Traficos y actividades muy heterogéneas que han precisado, incluso, de
una ampliaciéon de usos autorizados exclusivamente para el AN1-C para
todos los industriales, incluida la produccién de energia y el almacenaje de
todo tipo de graneles.

De hecho, como se ha visto en el apartado anterior, tan solo en la
manzana o unidad urbana equivalente del Estudio de Detalle se han
establecido actividades con caracteristicas tan distintas como una terminal
de pasajeros y Ro-Ro o un silo para almacenamiento de vehiculos en
altura.

Ante tal circunstancia, la homogeneidad en la distribucion de la
edificabilidad total dentro de la manzana o unidad urbana equivalente
resulta un obstaculo insalvable para el desarrollo mas eficiente de la
actividad portuaria y, en general, de las competencias de explotacion
portuaria de la Autoridad Portuaria.

Es por eso que el objeto de este Estudio de Detalle es redistribuir,
sin aumentar, el aprovechamiento urbanistico dentro de la manzana o
unidad urbana, de forma que se ajuste mejor a las necesidades de
explotacion de la Zona de Servicio salvaguardando el interés general del
dominio publico portuario.

7.2.- Descripcion de la propuesta de distribucion de la
edificabilidad.

Partiendo del estado actual y de las solicitudes de concesion
administrativas formalizadas podemos dividir la manzana o unidad urbana
equivalente en tres grandes zonas teniendo en cuenta ademas la
necesidad de un acceso interior a las distintas parcelas.

Por un lado nos encontramos con un amplio espacio dedicado a
terminal de Ro-Ro y Pasajeros. Se trata de un titulo principal cuyo plazo
concesional se extiende hasta 2050 y que ha supuesto una importante
inversidn por parte del titular. A eso habria que afadir la ampliacién de la
concesidn que se encuentra actualmente en tramitacion. Las terminales de
este tipo precisan consumir mucha superficie pero muy poca edificabilidad
para llevar a cabo sus operaciones. No obstante, dados los continuos
cambios a los que esta sometido el negocio maritimo y la amplitud del
plazo concesional resulta conveniente mantener un cierto margen que
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preserve la capacidad del concesionario de ampliar o modificar el objeto
de la concesion para hacer frente a nuevas oportunidades o demandas.

El segundo caso es el de instalaciones genéricas como el Punto de
Inspeccion Fronterizo, las dotaciones para aparcamientos o los usos
industriales o de almacenaje tradicionales que se presentan
requerimientos mucho mas equilibrados entre la superficie y Ila
edificabilidad requerida.

Por otra parte nos encontramos con la posibilidad del
almacenamiento en altura en silo para vehiculos, se trata en este caso de
actividades que precisan de poca superficie pero una gran edificabilidad
para optimizar sus rendimientos.

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el

¢006754a6520080504207e30c70a0f118

c006754a

Codigo Seguro de Verificacion en
652b080504207e30c70a0f118

https://sede.palmasport.gob.es/validacionDoc/?csv

Finalmente los accesos interiores a las parcelas tendran, por
definicién, una edificabilidad practicamente nula.

De esta forma se propone dividir el ambito del estudio de detalle en
cuatro amplias zonas segun su edificabilidad manteniendo la edificabilidad

total del conjunto adjudicada por el PE-SG-P:

ERRAMETROS SUPERFICIE | OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
URBANISTICOS (M2) (%) (M2) (M2/M2) (M2)
SEGUN EL PE SG-P
AMBITO ESTUDIO
Ve 145.173,60 80 116.138,88 1,2 174.208,32
PARAMETROS , .
URBANISTICOS | SUPERFICIE | OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
PROPUESTOS EN (M2) (%) (M2) (M2/M2) (M2)
EL E.D.
PARCELA 1 83.052,16 80 66.441,73 0,55 45.678,69
PARCELA 2 28.242,97 80 22.594,38 1,2 33.891,56
PARCELA 3 19.868,96 80 15.895,17 4,75 94.377,56
ACCESOS
INTERTORES 14.009,51 80 11.207,61 0,015 210,14
TOTAL E.D. 145.173,60 116.138,88 174.157,95

8.- Ordenacion adoptada.

De esta manera se establece una redistribucion de la edificabilidad para el
ambito del Estudio de Detalle de la Explanada Norte de la Darsena de Africa
dentro del Area de Normativa AN1-C: “Logistica y almacenaje’, del Plan
Especial de Ordenacion del Sistema General Portuario (PE SG-P) “Puerto de Las

Palmas".
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Esta ordenacion pormenorizada mantiene todos los parametros
urbanisticos establecidos para el AN1-C por el art. 40 de la Normativa del PE
SG-P, incluidos los de edificabilidad, si bien esta es redistribuida respondiendo
al objetivo de este Estudio de Detalle.

El ambito del Estudio de Detalle se circunscribe exclusivamente a la
manzana o unidad urbana equivalente definida en la explanada norte de la
darsena de Africa, y la ordenacion adoptada es la siguiente:

“Ambito: El dmbito se limita al norte y al este con la via de acceso al muelle de Nelson
Mandela; al sur con la zona de maniobra y €l viario secundario de acceso al muelle de Juan
Sebastian Elcano desde la rotonda de Mr. Park; y al oeste con la via denominada de Andrés
Perdomo.

Superficie total: 145.173,60 m2.
Ocupacion: 80 % (116.138,88 m2)

Altura maxima de /a edificacion: 15 metros, en las subareas A y C

Podré superarse la altura maxima establecida:

- En instalaciones técnicas que asi lo requieran, tales
como dispositivos de carga y descarga, etc., en todas

las subareas.
- En edificios  administrativos  con funciones

representativas, en las subareas A y C, en los que la
altura maxima podra elevarse a 25 metros,

- En edificios destinados al almacenaje de graneles
alimenticios.

- En edificios destinados al almacenaje de mercancias,
dotados de sistemas de manipulacion mecanica para el
almacenaje a gran altura.

Edificabilidad: La edificabilidad total del ambito es de 174.157,95 n¥ distribuida entre

U':{ABRAAIEE'::?(?OSS SUP(EI::)ICIE EDII:IMC_‘I’\/BIJIIEI)DAD EDIFI((::\IIBZII)ILIDAD
DEL AMBITO
PARCELA 1 83.052,16 0,55 45.678,69
PARCELA 2 28.242,97 1,2 33.891,56
PARCELA 3 19.868,96 4,75 94.377,56
Il\'lA'IﬁECREI?)(;?ES 14.009,51 0,015 210,14
TOTAL E.D. 145.173,60 174.157,95

Condiciones de uso

Usos pormenorizados permitidos:

Todos los industriales, incluida la produccion de energia
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Pequerio almacen, almacén en general y logistico, y almacen
especial, incluido el almacenaje de todo tipo de graneles

Talleres de automocion y reparacion

Pequerio comercio

Local de oficina

Espacio libre y equipamiento en todas sus categorias.

Servicios publicos en todas sus categorias

Transporte y red viaria, en todas sus categorias

Establecimientos para consumo de bebidas y comidas, en su tipo 1,
Logistico (excluido el de hospedaje)

Instalaciones técnicas portuarias

Condliciones de accesos y aparcamiento

En nuevas concesfones, siempre que puedan disponer de acceso desde vias
secundarias o Internas, no se permitird la construccion de ningun acceso directo
desde el viario principal.

En el proyecto se incluira un plano de planta en el que se definird el acceso o
accesos al interior de la parcela, desde la via a que de frente, y se indicaran, en su
caso, las plazas de estacionamiento que resuften en el frente de la parcela, como
consecuencia de la aplicacion de la seccion tipo prevista en el plan para la via en que
se ubigue.

Los accesos rodados a parcelas tendran una anchura maxima de 5 metros,
salvo autorizacion especial motivada y, en general, los proyectos procuraran
racionalizar los accesos de forma a maximizar €l numero de plazas de estacionamiento
que gueden en la calle.

En el interior de la parcela, deberan preverse las plazas de estacionamiento de
pesados necesarias para alojar a los vehiculos propiedad de la empresa concesionaria
y a los que deban estacionarse en ella habitualmente. En su caso, en €l interfor de las
parcelas, se preveran las plazas de estacionamiento de ligeros necesarias para que,
conjuntamente con las resultantes en el tramo de calle a que de frente la parcela,
alcancen un estandar minimo de 1 plaza por cada 150 m2, de edificacion .

En construcciones en que se dispongan mas de 50 m2 de oficinas, el estandar
anterior se incrementard en 1 plaza por cada 50 mZ2. suplementarios destinados a
este uso.

De forma particular, este criterio basico se corregira, en los siguientes casos
especificos, mediante un coeficiente reductor:

- Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se multiplicara por un coeficiente
fgual a 1;
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Estudio de Detalle de la Explanada Norte de la Ddrsena de Africa en Area de Normativa AN1-C del Plan Especial SG-P

“Puerto de Las Palmas”

- Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicara un coeficiente igual a 0,75 al

criterio basico;

- Parcelas mayores de 5,000, el coeficiente reductor serd de 0,6 aplicado al

criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de
almacenaje, la automatizacion y mecanizacion de medios de manijpulacion de
mercancias disminuyen la necesidad de personal operario por metro cuadrado de
superficie de almacenamiento por lo que la prevision de plazas de aparcamiento

también disminuye”.

En Las Palmas de Gran Canaria, a octubre de 2019

El Jefe de Division de Planificacion Fisica
Ingeniero Técnico de Obras Publicas

José Ramon Gonzalez Morales

El Jefe de Area de Planificacion y Gestion
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Esteban Del Nero Benéitez

Jefa de Area de Operaciones y Servicios
(Por suplencia del Director, Salvador Capella Hierro,

Resolucion del Consejo de Administracion de 28/06/2019)

Rosario Saa Sanchez
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9.- Planos de Informacion

1.01.- Situacion y emplazamiento
1.02.- Ambito SG-P del P.G.0. de Las Palmas de Gran Canaria
1.03.- Plan Especial de Ordenacion SG-P. Normativa.

1.04.- Estado Actual. Parcelario actualizado.
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CONCESION (15-C-828)
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U.

Superficie terreno declarada = 21 m? (espacio ocupado por el CT C32511
Superficie parcela urbana adaptada = 43,93 m*

Supetficie parcela rbana inicial = 15.604,10 m=

CONCESION (115-C-828) /

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L U/
Superficie terreno declarada = 38 m* (espacio ocupado por el J

Superficie parcela urbana adaptada = 35,33 m* /

[Supefficie parcelddrbana adaptada = 14.478,6 m*

Super

uperficie terreno|solicitada = 20.110,32
m*

EN TRAMITACION
CONCESION 5
UTOPORT, S.L.

rficis parcela\urbana = 19.868 J

EN REDACCION PROYECTO
NUEVAS INSTALACIONES FRONTERIZAS DE
'CONTROL DE MERCANCIAS (IFCM) 1-2019/01
Superficie terreno Pliego = 13.692,71 m?
Superficie parcela urbana adaptada = 13.729,04 m?

~AMPLIACION CONCESION (15-C-871)

| \
[ Superficie terreno solicitada

o=

hi
|
i\

I
\

EN TRAMITACION

NAVIERAARMAS, S.A. y
7.505,80 m*

[Superficie parcela urbana adaptada = 23.122,89'm*

-

PARCELA LIBRE 1

Superficie parcela urbana inicial = 1.913,49 m?*
|Superficie parcela urbana adaptada = 1.913,49 m*

CCONCESION (15-C-871)
NAVIERA ARMAS, S.A.

de las tres rampas)
Superficie parcela urbana adaptada = 52.677,39 m*

Superficie terreno declarada = 72.038,19 m* (espacio ocupado para terminales de pasajeros y mercancias y el conjunto

AUTORIZACION TEMPORAL (AUT-1134)
NAVIERA ARMAS, S.A.
Superficie terreno declarada = 5.294,46 m*

Superficie parcela urbana adaptada = 5.294,46 m*

RN SSS——

el )

&

=
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ESTADO ACTUAL
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10.- Planos de Ordenacion

0.01.- Planta General de la manzana o unidad equivalente

0.02.- Parcelario propuesto para la redistribucion de la

edificabilidad global.
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PARCELA 2

Superficie parcela urbana adaptada = 28.242,97'm*

Superficie parcela urbana = 19.868,96 m*

ACGESOS INTERIORES
Superficie parcela urbana adaptada =14.009.47 m*

PARCELA 3

PARCELA 1
Superficie parcela urbana adaptada = 83.052,16 m*

N
A <l
0 E
S
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
(M2) (M2/M2)
PARCELA 1 83.052,16 0,55 45.678,69
PARCELA 2 28.242,97 12 33.891,56
PARCELA 3 19.868,96 4,75 94.377,56
ACCESOS INTERIORES 14.009,51 0,015 210,14
TOTAL AMBITO 145.173,60 174.157,95
- Puertos de Las Palmas
(= ~
Autoridad Portuaria de Las Palmas - Area de Planificacion y Gestion
oaRsEa b Arric en Area e Nommamvasntcoe. | 12000 [ (D), 2
PLAN ESPECIAL SG.7 "PUERTO DE LAS PALMAS"
PARCELARIO PROPUESTO PARA LA —
REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD 2019
GLOBAL.
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